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ORDNINGSREGLER, Brf Hemmet
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Det har bor du veta om foreningens
ordningsregler!

ANSVAR FOR ORDNINGEN

Styrelsen uppgift ar att ta hand om den |6pande forvaltningen av
foreningen och verkstalla de beslut som féreningsstamman fattar. | den
|6pande forvaltningen ingar ocksa ordningsfragorna.

Detta innebar att styrelsen har ansvaret for att det ar ordning och reda
bade i och utanfér huset. Alla ar i princip skyldiga att ratta sig efter
ordningsreglerna. Att bo i bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar. Som
medlem i foreningen har du inte bara ratten till en bostad i féreningens
hus utan du har ocksa skyldigheter mot féreningen och 6évriga
medlemmar!

FOR VEM GALLER REGLERNA?

Ordningsreglerna galler inte bara dig som &ger bostadsratten. Aven évriga
familjemedlemmar omfattas liksom gaster, inneboende eller hantverkare
som utfor arbete at dig i ldgenheten. Ordningsreglerna galler ocksa for
hyresgaster som hyr i andra hand. Om féreningen har egna hyresgaster
galler reglerna aven for dem.

VAD HANDER OM ORDNINGSREGLERNA INTE FOLJS?

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifrdgasatta
om bostadsrattshavaren ska fa bo kvar. Férseelser som ar av liten
betydelse for foreningen och ovriga medlemmar kan inte leda till
uppsagning. Innan styrelsen kan agera mot den som bryter mot reglerna
maste styrelsen alltid foérst uppmana medlemmen att félja reglerna. Om
medlemmen trots uppmaningen inte féljer reglerna kan det bli frdga om

uppsagning.



OM DU HAR FRAGOR
Har du funderingar 6ver nagot som tas upp i dessa regler ar du alltid
valkommen att kontakta styrelsen.

1 OM ALLMAN AKTSAMHET

Tank pa att vara aktsam om och varda féreningens egendom val.
Kostnader for underhall och reparationer betalas av alla gemensamt.
Om akut skada intraffar i huset ta i forsta hand kontakt med nagon i
styrelsen, vaktmastaren eller firma enligt anslag i porten. Observera
att det har inte galler det som varje bostadsrattsinnehavare sjalv
ansvarar for, det vill saga det mesta inom lagenhetens/lokalens
vaggar. Se foreningens stadgar.

2 OM SAKERHET, BRAND M M

Kontrollera att ytterporten i fastigheten gar i las efter in- och
utpassering.

Slapp inte in nagon okand person i fastigheten. LaAmna inte ut
portkoden till fler an vad som ar absolut ndédvandigt.

Ldmna inte vinds- eller kallardérrar olasta.

Var forsiktig med eld. All rokning i gemensamma utrymmen sasom
kallare, tvattstugor, trapphus och vindar ar forbjuden.

Det ar forbjudet att forvara saker i korridorerna utanfor
lagenheterna. Barnvagnar, cyklar och liknande kan i sig vara en
brandrisk och dessutom férsvara en evakuering. Sjalvklart ar det
ocksa forbjudet att placera sina sopor i korridoren.

Din lagenhet ska vara utrustad med brandvarnare. Varje medlem ar
skyldig att se till att brandvarnaren fungerar och byta batteri nar det
behovs. Eventuella boter som foreningen drabbas av vid kontroll
fran myndighet, pa grund av att brandvarnaren inte fungerar i nagon
lagenhet/lokal, kommer att vidarefaktureras till den aktuella medlem
som orsakar dessa boter.

Meddela grannar eller styrelsen om du under en langre tid ar borta
fran lagenheten.

3 OM GEMENSAMMA KOSTNADER

Var sparsam med varmvatten och Iamna inte vatten rinnande i
onddan.

Var sparsam med el i fastighetens gemensamma utrymmen.

Byt kranpackning nar vatten star och droppar. Kostnader for vatten,
fastighetsel och varme betalas av alla bostadsrattsinnehavare
gemensamt.



» Kontrollera aven fonsterlister i lagenheten/lokalen och byt ut dessa
nar det behovs. Da sparar bade foreningen pa varmekostnaden och
du slipper onddigt drag fran fonstren.

» Vadra med fornuft i lagenheterna under uppvarmningsperioden
september till maj.



4 FASAD

= Var fasad ar d6mtalig och kan latt skadas. Dessutom &r fastigheten
utformad pa ett satt som gor att vi alla maste tanka pa hur fasaden
faktiskt ser ut. Det ar darfor inte tillatet att satta upp antenner,
paraboler, skyltar, anslag eller liknande.

= Lagenhetsinnehavaren ar ansvarig for de eventuella skador som kan
intréffa pa fasaden och balkongen till foljd av de installationer som
utfors, dven om du fatt godkéannande av styrelsen.
Lagenhetsinnehavaren ar aven betalningsansvarig for de kostnader
som uppstar for att dtgarda dessa skador.

= Om du 6vervager att satta upp saker pa fasaden, oavsett vad det ar,
maste du forst fa ett skriftligt godkannande av foreningens styrelse.

= FoOreningen ansvarar for fasaden.

5 BALKONG, ALTAN, TERRASS

For allas trevnad och sakerhet har vi gemensamma regler och en
ansvarsfordelning for underhall och skotsel av vara balkonger, altaner och
terrasser.

= Foreningen ansvarar for racket, glaset och plattan pa balkongen.
= Lagenhetsinnehavaren svarar for I6pande skotsel och renhallning.

BALKONGERNA FAR INTE ANVANDAS FOR
» Permanent forvaring av diverse bohag som inte hor till normal
balkongmaoblering
= Skakning av mattor, sangklader m m utanfor balkongracket

BELYSNING OCH EL
= Foreningen har ett gemensamt koncept for belysning pa
balkongerna.
= Alla installationer maste goéras av behorig elektriker.
= Elinstallationer kraver tillstand fran styrelsen.

INFRAVARME
= Om du vill ha infravdrme pa balkongen, 6vervag i forsta hand ett
portabelt alternativ.

INGLASNING AV BALKONG
For inglasning av balkong kravs bygglov och tillstand av féreningen.
Styrelsen undersoker forutsattningar for inglasning av balkonger.



e Det styrelsebeslut som tillsvidare galler ar att inglasning inte ar
tillatet.

MARKISER OCH VINDSKYDD
Styrelsen undersoker forutsattningar for montering av markiser och
vindskydd. Innan beslut &r fattat ar inga fasta installationer tillatna.

BALKONGLADOR
= Balkonglddor ska monteras pa rackets insida for att forhindra att de
ramlar ner och skadar nagon.
= Na&r du vattnar, var uppmarksam pa att vatten och jord inte hamnar
hos grannen nedanfor.

MAT TILL FAGLAR
= Matning av faglar ar inte tillatet inom fastigheten pa grund av att
matrester riskerar att locka till sig rattor eller andra skadedjur.

GRILLNING
= Grillning ar inte tillaten pa balkongerna pa plan 3-8 da det finns risk
for stérningar for boende pa balkongerna ovanfor.

6 TVATTSTUGA

Foreningen har fyra tvattstugor som finns belagna pa plan 3 i saval A- som
B-huset Bokningsschema och sarskilda ordningsregler finns anslagna i
tvattstugorna.

» Tvattstugorna ska alltid Idmnas val rengjorda och med maskiner och
vattenkranar avstangda.

» FOlj de instruktioner som finns uppsatta i tvattstugorna.

= Mattor far bara tvattas i grovtvattmaskin.

7 CYKLAR OCH BARNVAGNAR

= Cyklar ska forvaras i cykelforradet i kallaren (plan K1) eller i
foreningens utvandiga cykelstall.

= Det ar enligt lag forbjudet att stalla cyklar och barnvagnar pa
vaningsplanen. | handelse av brand utgor cyklar och andra I6sa
féremal en stor fara for boende och raddningspersonal.
Fastighetsskotaren har ratt att omhanderta och regelmassigt forsla
bort cyklar, barnvagnar och liknande som parkerats pa
vaningsplanen.



= Det finns ett barnvagnsforrad i varje hus. Pa Drottningholmsvagen
39 finns forradet pa plan K2 och pa Sysslomansgatan 20 pa
entréplanet. | forraden far ocksa handikappfordon forvaras.



8 GARDEN

Garden &r var gemensamma oas och oppen for alla boende. Hit ar du
valkommen for att umgas, leka, fika, grilla eller bara koppla av. For att alla
ska kunna trivas pa garden kravs att vi visar varandra respekt och hansyn.

= Det finns tva grillar. Grillarna &r till fér alla. Garden/grillplatsen far
anvandas for privata arrangemang utan tidsbokning. Forst till kvarn
galler! Nar du grillat, tank pa att:
- borsta rent gallret
- tom askan (inget annat)i hinken som star intill grillen.
= Det finns en papperskorg vid varje entré. Papperskorgarna toms en
gang i veckan. Skrymmande skrap och matrester tar vi med oss och
slanger i sopnedkastet.
=  Om du roker - visa hansyn. Tank pa oss andra samt gardsmiljon. Det
finns tre askkoppar pa garden.
= FOr att undvika problem med allergier och renhallning ber vi dig att
lamna husdjuren hemma.
= Boulebanan och bordtennisbordet ar till for alla. Annat bollspel ar
bara tillatet da det sker med latta, mjuka bollar.
» Ta garna med leksaker, men glom inte att ta in dem igen.
= Tank pa boende mot garden sa att de inte stors.

9 KOKS- OCH BADRUMSFLAKTAR

Huset har franluftsventilation med utsug i kok och badrum

= Koks- och badrumsflaktar far inte anslutas till fastighetens
ventilationssystem.

= Enbart flaktar av kolfiltertyp ar tilldtna i huset.

= Samtliga franluftsventiler ska vara latt atkomliga for injustering och
vara rensbara.

» Vid ombyggnad av kok ar det viktigt att du kontaktar styrelsen for
att sdkerstalla att ventilationen inte paverkas.

10 OMBYGGNAD AV KOK OCH VATRUM

Mer omfattande férandringar kréaver daremot styrelsens tillstand, till
exempel om du vill ta ner en vagg eller dra nya ror i kk och badrum.
Ibland kan det ocksa behdvas bygganmalan till byggnadsnamnden for att
utfora vissa atgarder i lagenheten. Konsekvenserna av felaktigt utforda
byggatgarder och installationer kan bli stora till exempel i form av stora
vattenskador.



Foreningen ansvarar inte for av medlem utfort arbete och framtida skador
orsakade av medlemmens renoveringsarbeten. Detta ansvar forblir alltid
hos bostadsrattshavaren och dennes forsakringsbolag. Det ar darfor viktigt
att stamma av med sitt forsakringsbolag och styrelsen innan arbetena
paborjas.

» Bostadsrattshavaren ska i god tid innan renoverings- och
andringsarbeten pabdrjas ansdka hos styrelsen om godkannande.
Innehavaren bifogar skiss eller ritning med matt dar det tydligt
framgar vilka dndringar som planeras. Arbetena far inte paborjas
innan styrelsen lamnat sitt medgivande.

= Angransande grannar ska vidtalas skriftligt om arbetet

= Dokumentation av installationer kravs till exempel foto och ritningar

= Andring av barande vaggar ar forbjudet!

Av byggsektorns allmanna bestammelser (AB/ABT) och av
konsumenttjanstlagen (SFS 1985: 716) framgar att naringsidkare ska
utfora arbetet fackmassigt. Fackmassighet innebar bland annat att
entreprendren ansvarar for att tjansten utférs pa ett satt som man kan
krédva av en normalt kunnig och skicklig fackman. Har ingar att félja
Boverkets Byggregler (BBR), gallande branschregler och
monteringsanvisningarna for de produkter som ska installeras.

Forsakringsbolagen har i sina forsakringsvillkor fort in krav pa att arbeten
ska utforas av auktoriserade foretag och att utforandet ska ske enligt
gallande branschregler.

= Anlita alltid ett auktoriserat VVS-foretag, da ar du saker pa att
arbetet utfors enligt BBR och gallande branschregler.

= Det ar forbjudet i lag att sjalv gora el- och gasinstallationer!

» Krav intyg/dokumentation av entreprendren betraffande de utférda
arbetena. Detta ska klargoras redan innan arbetena pabobrjas.

= Det &r lagkrav pa att den som utfor elinstallationen ska vara behorig
elektriker.

11 FORRAD

e | forraden far personliga tillhérigheter férvaras, men endast pa
avsedd plats. Med hansyn till utrymning i handelse av brand maste
gangarna halls fria fran saker! Den som forvarar tillhérigheter
utanfér avsedda kallar- och vindsfoérrad gor det pa egen risk.
Foreningen kan nar som helst avlagsna och kasta tillhérigheter som
forvaras pa detta satt.

e Undvik att forvara stoldbegarliga saker pa vind och i kallare.




12

HUSDJUR

Innehavare av husdjur ar skyldiga att 6vervaka sa att dessa inte stor
eller fororenar i fastigheten och inte heller rastas i planteringar eller
pa barnens lekytor.

Inga husdjur far vistas pa foreningens gard utan tillsyn/narvaro av
agaren.

Plocka upp efter djuren!



13

STORNINGAR

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stors av omkringboende.

Alla boende ar skyldiga att visa hansyn. Foéreningen ser allvarligt pa
storningar! Den som stor och inte rattar sig efter tillsagelse kan bli
uppsagd fran ldgenheten. Skyldigheten galler i lagenheten men
ocksa i gemensamma utrymmen som till exempel i trappa och
tvattstuga.

Nagra exempel:

14

Ljudstérningar ar inte tillatna. Man far inte stéra genom att fora
ovasen som till exempel att prata for hogt eller skrika. Man far inte
spela hogt pa musikanléaggning eller musikinstrument, eller ha TV: n
pa for hogt.

Grannarna far inte heller stéras av ovasen i trappan pa grund av
besokare till Agenheten.

Hundar far inte skalla eller yla sa att omkringboende stors.

Reglerna galler dygnet runt men ar extra angelagna att félja fran kl.
22 pa kvallen till kl. 7 pd morgonen. Tvatt- och diskmaskiner ska inte
kdras under denna tid.

ANDRAHANDSUTHYRNING, INNEBOENDE M M

Foreningen ar valvillig till andrahandsuthyrning och att ha inneboende
men det maste ga ratt till! Om en bostadsrattshavare i Brf Hemmet 18
onskar hyra ut sin lagenhet i andra hand kravs styrelsens samtycke.
Forlangd andrahandsuthyrning kraver ny ansokan till styrelsen.

Den som hyr ut i andra hand ska enligt lag ha skal for att
andrahandsuthyrning ska beviljas. Foreningens policy ar att skal till
andrahandsuthyrning till exempel kan vara

Alder eller sjukdom

Tillfalligt arbete eller langresa

Studier pa annan ort

Forsoksboende som sambo i ett parférhallande

Vard av nara anhorig i dennes hem

Framtida boende for narstaende (barn, foralder eller annan
familjemedlem som for tillfallet inte har mojlighet att bekosta ett
boende). | detta fall ska berord part vara agare till lagenheten till
minst 10 %.

Behov av att hyra ut en bostadsrattslagenhet under en
overgangsperiod i fall dar bostads-ratten férvarvats av en person
som har for avsikt att bosatta sig dar efter pensionen.
Kommersiell uthyrning, hotellverksamhet och liknande ar forbjuden.



= Det ar tillatet att hyra ut till en juridisk person, dock ej for nyttjande i
hotellverksamhet eller liknande.



ANDRAHANDSUTHYRNING - SA HAR GAR DET TILL!
1. Ansok om styrelsens samtycke till upplatelse i andra hand, se
foreningens blankett!
2. Nar du fatt styrelsens samtycke, teckna avtal med din
andrahandshyresgast med hjalp av Fastighetsagarnas blankett.

UTHYRNING TILL INNEBOENDE - SA HAR GAR DET TILL!
Det &r tillatet att, utan styrelsens medgivande, hyra ut till inneboende.
Tank dock pa att

» Teckna kontrakt till exempel med hjalp av Hyresgastforeningens
formular. Se lank!

» Informera den inneboende om de ordningsregler som galler i brf
Hemmet 18.

15 LAGENHETSUNDERHALL

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for att underhalla lagenheten. Vad som
ingar i lagenheten och som ska underhallas framgar av foreningens
stadgar. Till lagenheten raknas

Lagenhetens golv

Vaggar och tak

Inredning i kok och badrum

Glas och bagar i fonster samt inner- och ytterdorrar.

= Om nagot gar sonder ar du skyldig att se till att det repareras. Det ar
sarskilt viktigt att du har uppsikt 6ver lagenhetens vatutrymmen.
Vattenskador kostar mycket pengar och leder i allmanhet till stort
obehag for saval den som drabbas som for grannar. Varje
bostadsrattsinnehavare ska teckna en sarskild
bostadsrattsforsakring, vilket kan vara ett bra skydd om olyckan ar
framme.

16 FORANDRINGAR | LAGENHETEN

Mindre férandringar far goras i lagenheten. Du far till exempel

» Lagga nya golv
= Satta upp nya skap eller
= Byta ut vitvaror i koket.

Mer omfattande forandringar kraver styrelsens tillstand, till exempel om
du vill ta ner en vagg eller dra nya ror i kok och badrum, se "10
Ombyggnad av kék och vatrum”.

= Kontakta alltid styrelsen innan du satter igang


http://www.hyresgastforeningen.se/Om_Oss/ladda_hem/Documents/Avtal_moblerat_omoblerat_rum.pdf
http://www.fastighetsagarna.se/webbshop/blanketter-och-mallar/1055-avtal-om-uthyrning-av-bostadsrattslagenhet-i-andrahand
https://www.dropbox.com/s/gqna5l8n4100jwv/Andrahandsuppl%C3%A5telse%20formul%C3%A4r.pdf

= Ibland kan det ocksa behovas bygganmalan till byggnadsnamnden
for att utfora vissa atgarder i lagenheten.

Tank ocksa pa att ta hansyn till dina grannar nar du utfor bullerstérande
arbete i lagenheten.

= Inga stérande byggnadsarbeten far ske efter kl. 20 pa kvallen eller
fore kl. 8 pa morgonen.

17 AVFALLSHANTERING

= FOr vanligt hushallsavfall anvander du vara sopnedkast

= Returférpackningar kastas i dtervinningscontainrarna pa
Fridhemsgatan 16

= FoOreningen har inte ndgot grovsoprum men i stallet hyr vi med
jamna mellanrum en container. Den stélls upp pa
Drottningholmsvagen 37 och ar last med ett hanglas som kan
O0ppnas med den vanliga lagenhetsnyckeln.

18 OM DU TANKER FLYTTA

Frédga styrelsen vilka rutiner som galler vid dverlatelse. Tank pa att den
som overtar din lagenhet ocksa ska godkdnnas som medlem i féreningen
innan inflyttning far aga rum. Ta darfér reda pa vad som kravs for att fa
medlemskap. Tillsammans med en ansdkan om medlemskap ska aven ett
exemplar av Overlatelseavtalet lamnas till styrelsen. GI6m inte att Idmna
kvar dessa ordningsregler till den som overtar din lagenhet. Utover dessa
ordningsregler galler foreningens stadgar.

Dessa ordningsregler har beslutats av foreningsstamman 23 april 2015 att
galla tillsvidare.
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